Der Anschluss
ans Leben

Anschluss- und Warmeliefervertrag

Zwischen

Kundin
Name

Strasse Nr.
PLZ Ort

und

Warmelieferantin
IBB Energie AG

Gaswerkstrasse 5
5200 Brugg

Betreffend

Warmebezug aus dem Warmeverbund xxxx

fur die Liegenschaft

Objektname
Strasse Nr.
PLZ Ort
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Vertragsgegenstand

1.

Gegenstand dieses Vertrages ist der Anschluss der Kundin an das Warmeversor-
gungsnetz des Warmeverbundes xxxxxxx und die Verpflichtung der Kundin zum Be-
zug bzw. der Warmelieferantin zur Lieferung des Heiz- und Warmwasserbedarfs fur
folgende Liegenschaft:

Objektname, Strasse Nr., PLZ Ort

Die Warmelieferung erfolgt ganzjahrig durch Abgabe der Warme via Warmetau-
scher.

In erster Prioritat gelten die Festlegungen im vorliegenden Anschluss- und Warme-
liefervertrag. Die Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) 2025 (Beilage 1) und
die Technischen Anschlussvorschriften (TAV) 2025 (Beilage 2) sind verbindliche Be-
standteile dieses Vertrages.

Inkrafttreten, Vertragsdauer und Vertragsauflosung

1.

7.

Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft und endet
am xx Datum.

Vorbehaltlich Absatz 3 hiernach sowie Artikel 17, ist der Vertrag erstmals nach 10
Jahren, unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten, kiindbar.

Falls der im Art. 3 Abs. 1 festgehaltene Termin fiir die Inbetriebnahme der Heizzent-
rale und des Warmeversorgungsnetzes um drei Jahre Uberschritten wird, kann der
Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf das Ende eines Monats ge-
kindigt werden.

Wird der Vertrag nicht auf das Ende der festen Laufzeit geklindigt, verlangert er sich
jeweils automatisch um weitere funf Jahre, sofern er nicht unter Einhaltung der Kin-
digungsfrist von 12 Monaten auf das Ende einer Vertragsperiode gekindigt wird.

Die Nichtnutzung des Netzanschlusses flhrt zu keiner Beendigung des Warmelie-
fervertrages und entbindet nicht von der Bezahlung von Forderungen aus diesem
Vertrag.

Bei einer frihzeitigen Vertragsauflésung innerhalb der Vertragslaufzeit verpflichtet
sich die Kundin, den Grundpreis bis zum Ende des frihestmoglichen Kiindigungs-
termins an die Warmelieferantin zu bezahlen.

Die Kundigung hat schriftlich und mit eingeschriebenem Brief zu erfolgen.

Inbetriebnahme der Heizzentrale und des Warmeversorgungsnetzes

1.

Die Warmelieferung der Liegenschaft oder des Objektes aus dem Warmeversor-
gungsnetz ist geplant auf den xxx Datum. Aufgrund moglicher Bauverzégerungen,
welche zum jetzigen Zeitpunkt schwer einschatzbar sind, kann es sein, dass dieser
Termin nicht eingehalten werden kann.
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Art. 4 Eigentumsverhaltnisse

1. Im Eigentum der Warmelieferantin stehen die Heizzentrale, das Fernwarmenetz
(Haupttransport- und Verteilnetz, bestehend aus Vor- und Ricklaufleitung und Da-
tenleitung), die Zuleitungsschieber und/oder die Abzweigstelle zur Hausanschluss-
leitung sowie Datenleitung und die Mess- und Regeleinrichtungen der Ubergabesta-
tion.

2. Die Kundin ist Eigentimerin von Hausanschlussleitung (die Hausanschlussleitung
mit Vor- und Rucklauf verbindet das Fernwarmenetz mit der Ubergabestation), Kel-
lerleitung, Ubergabestation (exkl. Mess- und Regeleinrichtung und Datenleitung),
Hauszentrale und Hausanlage.

3. Jede Partei tragt die Kosten fiir den Bau, den Betrieb und den Unterhalt der in ihrem
Eigentum stehenden Anlagen. Sie ist verpflichtet, die technischen Anschlussvor-
schriften und die allgemeinen Geschaftsbedingungen der Warmelieferantin einzu-
halten. Der Strom zum Betrieb der Messeinrichtungen wird von der Kundin kostenlos
zur Verfligung gestellt.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Anschlussleistung

1.

Die vereinbarte Anschlussleistung betragt maximal xxx kW.

Die massgebenden Auslegungs- und Betriebstemperaturen sind in den technischen
Anschlussvorschriften aufgeflihrt (Beilage 2). Der Warmebezug ist technisch auf die
Anschlussleistung begrenzt. Die Warmelieferantin behalt sich vor, die Anschlussleis-
tung innerhalb der ersten zwei Betriebsjahre dem effektiven Bezug anzupassen und
definitiv festzulegen.

Die Kundin ist berechtigt, diese Leistung dauernd zu beziehen.

Falls der Warmebedarf der Kundin wegen baulicher oder betrieblicher Veranderun-
gen massgeblich steigt, ist die Warmelieferantin berechtigt, die in Art. 5 Abs. 1 hier-
vor festgelegte Anschlussleistung auf schriftliche Voranzeige hin entsprechend zu
erhohen. Die Kosten fir allfallig bendtigte Anpassungen bei dem Hausanschluss und
der Warmeubergabestation gehen zu Lasten der Kundin.

Falls der Warmebedarf der Kundin wegen baulicher Veranderungen massgeblich
und dauernd sinkt (energetische Gebaudesanierung), kann die abonnierte An-
schlussleistung auf Wunsch der Kundin reduziert und den neuen Verhaltnissen an-
gepasst werden.

Einmalige Anschlussgebiihr

1.

Die Kundin bezahlt flir den Anschluss an das Fernwarmenetz eine einmalige An-
schlussgebuhr. Die einmalige Anschlussgebuhr betragt zum Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses flr die vereinbarte Anschlussleistung gemass Art. 5 Abs. 1 total
CHF xxxx.- exkl. Mehrwertsteuer.

Bei einer nachtraglichen Reduktion der Anschlussleistung erfolgt keine Rickzahlung
von friher bezahlten Anschlussgebihren. Wird eine hdhere Anschlussleistung fest-
gestellt, ist die Differenz zum damaligen Ansatz nachzuzahlen. Die Kosten fiir allfallig
bendtigte Anpassungen beim Hausanschluss und der Warmeubergabestation gehen
zu Lasten der Kundin.

Jahrlicher Grundpreis (GP)

1.

Der jahrliche Grundpreis betragt auf der Basis xxx, fur die vereinbarte Anschlussleis-
tung gemass Art. 5 Abs. 1, CHF xxxx.- exkl. Mehrwertsteuer.

Mit Aufnahme der Warmelieferung wird der Grundpreis mit dem zu diesem Zeitpunkt
gultigen Indexwert gemass Artikel 7 Absatz 5 angepasst.

Mit dem jahrlichen Grundpreis werden die Investitions- und Kapitalkosten sowie ein
Anteil an die Wartungs- und Unterhaltsarbeiten der Anlagen der Warmelieferantin
gedeckt.

Der Grundpreis ist unabhangig vom Warmebezug zu bezahlen. Er ist auch geschul-
det, wenn keine Warme bezogen wird.

Wird die Anschlussleistung geandert, so wird der Grundpreis entsprechend ange-
passt.
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Art. 8

5.

Der Grundpreis ist indexiert und wird jahrlich per 1. Januar gemass folgender Preis-
anderungsformel angepasst (Ausnahme siehe Artikel 9):

Index neu
GPneu = GPalt X ———
Index alt

GP alt: Grundpreis gemass Artikel 7, Absatz 1.

Index alt: Basiswert Landesindex der Konsumentenpreise; XXxxx.

(Indexbasis Dezember 2020 = 100 Punkte).

Index neu fur Verrechnung im ersten Lieferjahr: Indexwert des Monats zum Zeit-
punkt des Beginns der Warmelieferung.

Index neu fur Folgejahre: Mittelwert von September des Vorvorjahres bis August
des Vorjahres.

Arbeitspreis (AP)

1.

Der Arbeitspreis betradgt auf der Basis xxxx pro bezogene Warmeeinheit
xxxx Rp./kWh exkl. Mehrwertsteuer.

Mit Aufnahme der Warmelieferung wird der Arbeitspreis mit dem zu diesem Zeitpunkt
gultigen Indexwert nach Artikel 8 Absatz 6 angepasst.

Mit dem Arbeitspreis werden vornehmlich die Brennstoff- und Primarenergiekosten
gedeckt.

Die Verrechnung des Arbeitspreises erfolgt gemass dem effektiven Energiebezug
(in kWh) gemass geeichtem Warmezahler bei der Ubergabestation.

Der Arbeitspreis wird berechnet auf Grund der aktuell eingesetzten Energietrager.
Als Verrechnungsbasis sind dies 80 % des Holzhackschnitzelpreises, 17 % des Gas-
preises und 3 % des Strompreises.

Die Energietrager oder die Anteile der Energietrager konnen sich andern, z. B. Ver-
fugbarkeit neuer Technologien, andere Lieferverhaltnisse, Ressourcenmangel oder
aus Grinden der Wirtschaftlichkeit.

Der Arbeitspreis wird jahrlich per 1. Januar gemass folgender Preisdanderungsformel
angepasst:
Index Holz neu Gaspreis neu

APneu = APalt x (0.8 x [mdexHolzneu , 17 o +0.03 x

Strompreis neu )
Index Holz alt Gaspreis alt Strompreis alt

Holzpreis:

Index Holz alt: Preisindex Schnitzel, Holzenergie Schweiz, Index xxx

(Indexbasis xxxxx)

Index Holz neu fur Verrechnung im ersten Lieferjahr: Indexwert des Monats zum
Zeitpunkt des Beginns der Warmelieferung.

Index Holz neu fur Folgejahre: Durchschnitt von September des Vorvorjahres bis
August des Vorjahres.

Gaspreis:

Nach Vorgabe des Gaslieferanten (Basis: IBB 100% Erdgas fir Privatkunden, gins-
tigstes Gasprodukt).

Gaspreis alt: Preis am 1. xx.xx.xxxx: xx Rp./kWh.

Gaspreis neu flr Verrechnung im ersten Lieferjahr: Gaspreis des Monats zu Beginn
der Warmelieferung.

Gaspreis neu fur Folgejahre: Preis am 1. Januar des Folgejahres.

VISUM & ottt Datum 6 von 10

Version 1.9



Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Die gesetzliche CO,-Abgabe fur den anteiligen Fossileinsatz ist im Gaspreis enthal-
ten.

Strompreis:

Nach Vorgabe der Eidgendssischen Elektrizititskommission EICom unter
www.Strompreis.elcom.admin.ch (Kategorie C3, Brugg, Totalpreis).

Strompreis alt: Basis xxxxx

Strompreis neu Verrechnung im ersten Lieferjahr: Strompreis des Jahres zu Beginn
der Warmelieferung.

Strompreis neu flr Folgejahre: Preis am 1. Januar des Folgejahres.

Preisinderungen aufgrund Anderung der Energiepreise

1.

Sollten sich die Strom- und/oder Gaspreise unterjahrig andern, wird die Indexierung
auf die nachste Rechnungsperiode angepasst.

Preisanpassung aufgrund allgemeiner Randbedingungen

1.

Die vereinbarten Grund- und Arbeitspreise basieren auf den gesetzlichen Grundla-
gen, Steuern und Abgaben zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung. Andern diese
Grundlagen oder kommen weitere Geblhren hinzu, wird der Grund- und Arbeitspreis
auf das Datum der Rechnungsstellung angepasst.

Gleiches gilt, wenn durch Anderungen von gesetzlichen Grundlagen Anderungen an
der Anlage vorgenommen werden miissen. Dies gilt auch fir Anderungen, welche
zum Zeitpunkt der Unterzeichnung bekannt sind, aber erst wahrend der Vertrags-
laufzeit in Kraft treten. Eine einmalige Preis- und Indexanpassung erfolgt ausseror-
dentlich bei Beginn des Warmelieferverhaltnisses.

Forderbeitrage

1.

Die Warmelieferantin kann Férderbeitrage im Zusammenhang mit dem Warmever-
bund einfordern und bei den Projekt- oder Investitionskosten einrechnen bzw. in Ab-
zug bringen. Diese Forderbeitrage gehen zu Gunsten der Warmelieferantin.

Die Kundin kann beim Kanton ihrerseits Forderbeitrage zu ihren Gunsten beantra-
gen. Dadurch werden die Investitionskosten gesenkt, was sich positiv auf den War-
mepreis auswirken kann. Diese Forderbeitrage sind durch die Kundin selbst und in
ihrer Verantwortung zu beantragen.

Warmemessung und Ablesung

1.

Die Messung der Warmeenergie erfolgt mittels Durchflussmessung im Ricklauf und
Messung der Temperaturdifferenz zwischen Vorlauf und Ricklauf (TAV). Das Able-
sen der Zahler und die Wartung der Ubrigen Steuereinrichtungen und Messeinrich-
tungen erfolgen durch die Warmelieferantin.

Nachprufungen kénnen jederzeit durch eine vom Bund ermachtigte Prifstelle ver-
langt werden. Die Kosten der Prifung tragt die Partei, welche durch den Befund der
Prufung ins Unrecht gesetzt wird.

Ergibt eine nachtragliche Uberpriifung der Warmemesseinrichtung eine Abweichung
von mehr als 5 % zwischen der gemessenen und der effektiven Warmemenge, be-
richtigt die Warmelieferantin die Abrechnung des Warmebezugs flr jenen Zeitraum,
auf den sich der Messfehler nachweislich ausgewirkt hat. Lasst sich der Umfang des
Messfehlers nicht sicher feststellen, so ermittelt die Warmelieferantin den Verbrauch
seit der letzten fehlerfreien Ablesung. Die Warmelieferantin ermittelt den Verbrauch
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http://www.strompreis.elcom.admin.ch/

Art. 13

Art. 14

Art. 15

aus den Messungen des Vorjahres der gleichen Periode unter Bertcksichtigung der
Aussentemperatur (Heizgradtage). Im Streitfall ist der Zeitpunkt der letzten eichamt-
lichen Uberprifung massgebend.

Die maximal zulassige Rucklauftemperaturdifferenz ist einzuhalten. Bei zu hoher
Rucklauftemperatur (TAV, Artikel 5.3) wird die Warmelieferantin die Ricklauftempe-
ratur regulieren. Sollte die vorgegebene tiefe Rucklauftemperatur nicht erreicht wer-
den kénnen, wird nach Absprache mit der Kundin ein Zuschlag auf dem Arbeitspreis
verrechnet. Fur die Berechnung des Zuschlagfaktors wird in der Fernwarmemessung
der volumenbasierte Mittelwert der kundenseitigen Ricklauftemperatur wéchentlich
gemittelt. Die Differenz zwischen dem héchsten Wochen-Temperaturmittelwert eines
Jahres und der maximal zuldssigen Rucklauftemperatur gemass den technischen
Anschlussvorschriften ergibt den Zuschlag in Prozent (z.B. héchster Wochenmittel-
wert Ricklauftemperatur 62.4°C minus 50°C = 12.4 % Zuschlag). Der Zuschlag be-
tragt maximal 20 %.

Rechnungsstellung und Zahlungsbedingungen

1.

Die Verrechnung der einmaligen Anschlussgebuhr erfolgt, unabhangig von der Inbe-
triebnahme der Warmelieferung, nach Montage des Warmetauschers der Uberga-
bestation.

Die Rechnungsstellung des Grundpreises und des Arbeitspreises erfolgt ab Bereit-
schaft der Warmelieferantin zur vertragsgemassen Warmelieferung.

Die Rechnungsstellung flr den Grundpreis und den Arbeitspreis erfolgt vierteljahr-
lich.

Alle Preise verstehen sich exklusive Mehrwertsteuer. Diese wird zum jeweiligen An-
satz in Rechnung gestellt.

Die Rechnungen sind innert 30 Tagen ab Faktur-Datum zu bezahlen. Bei Zahlungs-
verzug wird ab Falligkeit ein Verzugszins in der H6he von 5 % berechnet (Art. 104
OR). Alle Zahlungen sind ohne Abzug und kostenfrei zu Uberweisen.

Die Kundin ist nicht berechtigt, allfallige Forderungen gegenuber der Fernwarmelie-
ferantin mit Energierechnungen zu verrechnen.

Bei allen Rechnungen kénnen Fehler und Irrtimer wahrend der funfjahrigen Verjah-
rungsfrist berichtigt werden.

Stérungsdienst

1.

Der Stérungsdienst ist fur die im Eigentum der Warmelieferantin stehenden Anlage-
komponenten gemass Art. 4 Abs. 1 jeden Tag innert 24 Stunden gewahrleistet.

Haftung

1.

Die Haftung richtet sich nach den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen. Jede
weitergehende Haftung ist, soweit vertraglich nicht ausdrucklich anders vereinbart,
ausgeschlossen. Insbesondere besteht kein Anspruch auf Ersatz von mittelbarem
oder unmittelbarem Schaden, der aus Unterbrechungen oder Einschréankungen der
Lieferung von Warmeenergie erwachst, sofern nicht grobfahrlassiges oder absicht-
lich fehlerhaftes Verhalten vorliegt.
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Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Versicherung

1.

Gemass Gebaudeversicherungsgesetz des Kantons Aargau sind Energieerzeu-
gungsanlagen zum Gebaude gehodrende Anlagen (§14 Abs.1 Gebaudeversiche-
rungsgesetz, GebVG; SAR 673.100) und somit Uber die kantonale Gebdudeversi-
cherung zu versichern. Der Gebaudeeigentimer ist somit verpflichtet, die Energie-
erzeugungsanlage in die Gebaudeversicherung einzuschliessen.

Die Warmelieferantin weist eine Haftpflichtversicherung mit einer minimalen Haf-
tungssumme von CHF 100 Mio. nach, die Anspriche Dritter aus dem Betrieb der
Anlage abdeckt. Die Haftung richtet sich nach dem vorliegenden Vertrag und erganzend
nach den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen.

Vorbehalt Realisation

1.

Vorliegender Vertrag wird unter dem Vorbehalt abgeschlossen, dass der Warmever-
bund realisiert wird. Sollten der Warmeverbund oder Teile davon aus rechtlichen
oder wirtschaftlichen Griinden nicht realisiert werden oder kdnnen die zur Realisie-
rung notwendigen Durchleitungsrechte tber Grundstlicke Dritter, insbesondere zur
Kundin selbst, nicht erwirkt werden oder die erforderliche Warmedichte fehlt, kann
die Warmelieferantin ohne weitere Kostenfolge vom Vertrag zurtcktreten. In diesem
Fall wird der vorliegende Vertrag nichtig.

Vertragsanderung

1.

Ergénzungen oder Anderungen des Vertrages und der Anhange bedurfen zur Giil-
tigkeit der Schriftform.

Rechtsnachfolge

1.

Die Parteien verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
allfalligen Rechtsnachfolgern mit Weiteruberbindungspflicht zu tGbertragen. Die Par-
teien haften gegenseitig fur alle Schaden, die durch die Verletzung dieser Pflicht ent-
stehen.

Die Warmelieferantin hat die Rechtsnachfolge lediglich dann nicht hinzunehmen,
wenn ein wichtiger Grund die Ablehnung des Dritten rechtfertigt, namentlich wenn
dieser nicht hinreichende Gewahr fir die einwandfreie Erflillung dieses Vertrages
bietet.

Falls eine Partei gegen die Ubertragungspflicht verstdsst, ist ohne weiteres auf ers-
tes Verlangen eine Konventionalstrafe von flinf Jahresgrundkosten, mindestens aber
CHF 20'000.— geschuldet. Die Geltendmachung von weiteren Schadensersatzan-
spruchen sowie die nachtragliche Erflllung wird ausdricklich vorbehalten.

Salvatorische Klausel

1.

Sollten einzelne Regelungen unzuldssig sein oder werden, berlhrt dies die Wirk-
samkeit der Ubrigen Klauseln nicht. Die Parteien sind verpflichtet, die unwirksame
Regelung so zu andern, wie es dem wirtschaftlichen Zweck der beanstandeten Re-
gelung entspricht oder am nachsten kommt.
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Art. 21 Anwendbares Recht, Streitigkeiten

1. Der Vertrag untersteht schweizerischem Recht. Sofern sich die Parteien nicht eini-
gen, beurteilen die zustandigen staatlichen Instanzen. Gerichtsstand ist Brugg.

2. Hangige Streitigkeiten entbinden die Parteien nicht von der Erfullung ihrer vertragli-
chen Verpflichtungen.

Art. 22 Ausfertigung

1. Der Vertrag wird in zwei Exemplaren ausgefertigt. Jede Partei erhalt ein Original.

IBB Energie AG

Brugg, den..........cooiiiiiiin
Name Funktion Name
Funktion Funktion

Name Kundin

Ort,den ..o

Name Name

Funktion Funktion
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